表單的頂端

             勘選市地重劃地區評估作業要點
             中華民國92年11月14日內政部內授中辦地字第0920084783號令修正發布第
             四點
	
	
一、本要點依市地重劃實施辦法第八條第二項規定訂定之。

	
	
二、直轄市或縣（市）政府勘選市地重劃區時，應依本要點規定辦理評估；由中央主管機關

    逕為辦理或指定辦理者，應會同當地直轄市或縣（市）政府評估之。

	
	
三、辦理評估之地區以都市計畫細部計畫已發布之地區為原則。但其主要計畫具有都市計畫

    法第二十二條第一項規定之內容，且能配合重劃時程擬定細部計畫者，不在此限。

	
	
四、評估內容包括下列事項：

  （一）都市計畫。

  （二）土地所有權人意願。

  （三）地區發展潛力。

  （四）人口成長情形與建地需求量。

  （五）地區現況。

  （六）重劃後地價預期增漲幅度。

  （七）財務計畫。

  （八）其他特殊事項。

    前項各款之評估細目及評估條件，如附勘選市地重劃地區評估表。為配合各地區實際情

    形，主辦單位得酌為增減細目，必要時亦得自行訂定各評估項目之權重，以為評定辦理

    地區優先順序之依據。

	
	
五、主辦單位評估後，應針對評估結果認屬不利於辦理市地重劃之條件者，研擬解決方案及

    提出綜合意見，以為決定實施與否或排定優先辦理順序之依據。直轄市或縣（市）政府

    設有市地重劃委員會者，必要時得將評估結果送該委員會審議。

	
	
六、都市計畫規劃階段擬決定是否採市地重劃開發時，得參考本要點辦理評估，並將評估結

    果作為審議都市計畫之參考。


　　　　　　縣（市）　　　　區勘選市地重劃地區評估表

	項
	目
	極有利條件
	有利條件
	尚可條件
	不利條件
	極不利條件
	備註

	一

、

都

市

計

畫
	（一）

指定開發

方式
	指定應以市地重劃方式開發
	指定以整體方式開發
	指定以無償提供公共設施用地方式開發
	未指定開發方式
	指定非以市地重劃方式開發
	

	
	（二）

發展優先

順序
	優先發展區

	次優先發展區

	未規定先後順序

	後期發展區
	暫緩發展區
	

	
	（三）

公共設施

用地平均

負擔比例
	共同負擔公共設施用地比例在百分之十五以下者
	共同負擔公共設施用地比例超過百分之十五未滿百分之二十五者
	共同負擔公共設施用地比例超過百分之廿五未滿百分之卅五者
	共同負擔公共設施用地比例超過百分之卅五未滿百分之四十五者
	共同負擔公共設施用地比例超過百分之四十五者
	本項比例照市地重劃實施辦法附件一公式計算之

	
	（四）

規定最小

建築基地

面積之大

小及街廓

深度
	
	
	規定之最小建築基地面積及街廓之深度不影響土地分配者
	規定之最小建築基地面積及街廓深度會造成土地分配之困難者
	
	

	
	（五）

是否需辦

理都市計

畫變更
	
	
	不需變更都市計畫者
	需變更計畫內容者
	
	

	
	（六）

非共同負

擔公共設

施用地之

指配
	
	區內公有土地足可優先指配者
	區內公有土地不足，需以抵費地指配，但不致影響成本回收者
	區內公有土地不足且以抵費地指配將影響成本回收者
	
	

	二

、

土

地

所

有

權

人

意

願
	（一）土地所有權人同意比例
	九成（含）以上同意
	七成（含）以上九成以下同意
	半數（含）以上七成以下同意
	不足半數三成（含）以上同意
	三成以下同意
	

	
	（二）

私有土地

面積同意

比例
	九成（含）以上同意
	七成（含）以上九成以下同意
	半數（含）以上七成以下同意
	不足半數三成（含）以上同意
	三成以下同意
	

	三、

地區發展潛力
	（一）

重劃區之

區位
	距當地商業中心近且鄰近公共設施完善者
	與當地商業中心略有距離惟鄰近公共設施完善者
	鄰近公共設施普通者
	鄰近公共設施不完善者
	鄰近公共設施欠缺者
	公共設施包括生活上所需之管綫設施、郵政、醫院、學校、市場、遊憩用地等，評估時綜合考量其區外已設置或區內將納入重劃設置者

	
	（二）

聯外交通

情形
	長短程均極方便
	長程普通，短程便利
	長短程均普通
	長程或短程有不便利之情形
	長程或短程有極不便之情形
	長程之聯外交通指快速道路、高速公路、鐵路、航

	
	（三）

區內及相

鄰地區有

無重大建

設設施或

開發計畫
	已具有重大建設設施或確定之開發計畫
	重大建設開發計畫正擬定或評估中
	無重大建設開發計畫之考量
	
	
	空等

	四

、

人

口

成

長情形與建地需求量
	（一）

人口成長率
	
	對重劃區發展具影響力之行政轄區過去一年內有明顯成長者
	對重劃區發展具影響力之行政轄區過去一年內大致無成長者
	對重劃區發展具影響力之行政轄區過去一年內人口呈負成長者
	
	

	
	（二）

建地需求量
	重劃區外圍建地建築使用比例已屆飽合，向重劃區內延伸發展建築需求甚高者
	重劃區外圍建地建築使用比例高，有向重劃區內延伸發展需要者
	重劃區外圍建地建築使用比例普通，近期內有向重劃區內延伸發展可能者
	重劃區外圍建地建築使用比例不高，暫無

向重劃區內延伸發展需求者
	重劃區外圍建地建築使用比例低，向重劃區內延伸發展之需求尚遙不可期者
	

	五

、

地區現況
	（一）地形
	
	地形平坦
	平均坡度在百分之五以下者
	平均坡度超過百分之五未滿百分之十者
	平均坡度在百分之十以上者
	

	
	（二）

建築改良

物及墳墓

之分布情

形
	分布面積占重劃區面積比例在百分之五以下者
	分布面積占重劃區面積比例超過百分之五未滿百分之十者
	分布面積占重劃區面積比例超過百分之十未滿百分之十五者
	分布面積占重劃區面積比例超過百分之十五未滿百分之二十者
	分布面積占重劃區面積比例超過百分之二十以上者
	

	
	（三）

內外排水

及污水處

理系統之

配合
	
	重劃區內施設後依原有條件即可完全配合者

	重劃區內施設後依原有條件作小部分調整即可配合者
	重劃區內施設後尚須辦理較大規模調整始可配合者
	難以配合者
	

	六

、

重

劃

區

地價預期增漲幅度
	重劃前後地價漲幅
	重劃後平均市價與重劃前平均地價之比值上漲三倍以上者
	重劃後平均市價與重劃前平均地價之比值上漲超過二倍未滿三倍者
	重劃後平均市價與重劃前平均地價之比值上漲超過一倍未滿二倍者
	重劃後平均市價與重劃前平均地價之比值上漲超過０．五倍未滿一倍者
	重劃後平均市價與重劃前平均地價之比值上漲未達０．五倍者
	

	七

、

財務計畫
	（一）

管線工程

及遷移費

用分擔協

議
	各管線事業單位願意全額負擔
	各管線事業單位同意依規定分擔
	少數管線事業單位依規定分擔有困難
	多數管線事業單位依規定分擔有困難
	各管線事業單位不願分擔
	

	
	（二）

經費籌措
	可自行編列公務預算開發
	可向政府基金低利貸款
	可由行庫貸款支應
	經費籌措尚無把握
	經費籌措有困難
	

	
	（三）

成本回收
	抵費地標售容易且預估盈餘超過成本一倍以上者
	抵費地標售容易且預估盈餘超過成本一倍以下者
	抵費地標售約可抵付成本
	抵費地標售不易且無把握抵付成本
	確定有虧損者
	

	八、其他特殊事項
	（一）

有特殊建

築限制者
	
	
	
	
	
	

	
	（二）

前目以外

而情況特

殊者
	
	
	
	
	
	

	
	合　計
	目
	目
	目
	目
	目
	


不利條件及極不利條件克服方式分析：

綜合意見：

註：

　本評估表每一重劃區填寫一份。

　第一至七項評估時，請依各目之條件良窳打ˇ註記。第八項則將實際狀況以文字敘述於相關條件欄內。

表單的底部
















