不動產成交案件實際資訊申報登錄Q&A
	一、
	依101.7.5台內地字第1010241729號文說明，自該日起應申報登錄之成交案件，『買賣案件以登記機關該日期所收登記申請，登記原因為買賣』

	二、
	地政士法第26條之1『地政士應於買賣受託案件辦竣所有權移轉登記三十日內向主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊』 ※請問應以上述何者為依據，是辦竣還是所收(即收件日)為依據?

	答：
	按內政部101年7月5日台內地字第1010241729號函係就有關8月1日起買賣案件應申報登錄之「案件認定」予以規範，至其應申報登錄案件之「申報期限」仍應平均地權條例第47條、地政士法第26條之1規定於買賣案件辦竣所有權移轉登記30日內向主管機關申報登錄成交案件ˊ暨資訊，上開規定與本部上開號函規定並無不一。舉例而言，於7月1日立契之買賣移轉案件，於8月1日至地政事務所送件，而於8月3日辦理登記完竣，因送件日期係於8月1日，故本案件應於8月3日辦理登記完竣後30日內，向主管機關申報登錄成交案件實際資訊事宜。　　
以上答復，供您參考，希望能有助於解決您的問題，您若仍有其他疑問或不明瞭之處，歡迎隨時來電洽詢，感謝您的來信。

	三、
	不動產買賣實價登錄之申報書,請問所謂「建物面積」指為何？是否包含主建物及附屬建物？

	答：
	內政部101年6月18日台內地字第1010217549號令發布之「不動產成交案件實際資訊申報書格式」有關買賣申報登錄案件之建物交易標的清冊填寫說明規定「每一建號建物相關標示資訊依成交案件登記(簿)謄本所載相關資訊予以填載，買賣含有未登記建物移轉面積部分，該部分免填。建物移轉面積由系統自動計算，申報人得免填本項欄位。建物移轉面積應包括『專有部分(含附屬建物)、共有部分』。如有內含車位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載車位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，得不予填載。」故申報建物面積時應就專有部分及共有部分分開填列，而其專有部分係含附屬建物面積。

	四、
	實價登錄申報書權利人(4)欄只能登錄一人，如果權利人有二人以上就無法登錄申報，請問如何登陸申報？另權利人是法人時，其法定代理人是否也要填入申報？

	答：
	有關買賣成交案件實際資訊申報登錄之權利人，指買賣移轉登記案件於登記(簿)謄本所載之權利人，權利人如有數人時，僅需就其中一位為代表填載之，並於(16)備註欄內註明該不動產之共有人數。權利人自行申報者，於(2)申報人欄勾選即可，本(4)欄無須重複填寫。由地政士申報登錄者，申報書相關欄位由權利人確認後予以簽章，其簽章方式為「簽名」或「蓋章」。權利人如為法人則蓋法人章及負責人章，尚無規定應填寫法定代理人資料。

	五、
	有關實價登錄如以紙本向地政事務所申報，經地政事務所於申報書第二聯 ( 收執聯 ) 蓋收件章即完成申報手續？或還需在地政事務所電腦登錄後才完成登錄申報？

	答：
	查不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法第6條「前三條成交案件實際資訊之申報登錄，由直轄市、縣（市）主管機關或委任所屬機關『受理』。」第8條第1項「權利人、地政士或經紀業，應於買賣完成移轉登記後三十日內，填具不動產成交案件實際資訊申報書，向『主管機關』或使用電子憑證以網際網路方式申報登錄。」依上開規定主管機關係為受理申報登錄，非辦理申報登錄事宜，但為避免數位落差，故各主管機關仍有協助申報人申報登錄之服務，為避免申報義務人所送紙本因有欄位遺漏事宜，以致主管機關無法協助完成受理申報登錄事宜，故申報人如採紙本申報登錄者，應於主管機關受理並完成系統登錄，將已登錄完成之申報書列印加蓋收件章後，方為完成申報手續。
另為便利民眾申報登錄，本部業已完成線上申報登錄系統，申報人可以利用自然人憑證或工商憑證，隨時隨地申報，並可免至地政事務所送件，建議台端可多加利用。

	六、
	土地建物不同人，共同出售時，權利人為同一人，因義務人不同，需分別立契收件，實價登錄時是否需分別申報或於第１欄填載二個收件號，以一份申報書申報即可？若是需分別申報，土地出賣人所出售之土地係含房屋之基地持分及車位之基地持分，其交易標的係為同一筆土地且持分合計，辦理移轉，除填第９欄房地交易總價外，是否需分別填寫第１０欄（土地交易總價）及第１２欄（車位交易總價）？若其車位為二個，但未分別計價，申報書第１９欄車位總價是否不需填寫，空白即可依申報書之設計，分第１８欄建物及第１９欄車位，共用部分中含車位，例如共有部分權利範圍20/10000，(含停車位編號1，權利範圍5/10000)，第１８欄建物之共有部分權利範圍欄位是否應將車位扣除填載15/10000，或不需區分，仍填20/10000

	答：
	依不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法第2條規定，不動產買賣案件應由權利人申報登錄土地及建物成交案件之實際資訊，權利人有數人時，得會同申報或協議由一人申報。您所詢問土地建物權屬不同之出售案件申報登錄問題，因分別辦理土地及建物移轉登記，買受人應填列2張申報書分別申報土地及建物成交案件實際資訊。惟如屬建物第１次登記後買賣登記者，土地移轉將多個權利人以１件登記申請書辦理，建物才分為各權利人有各登記申請書之情形，其申報方式請參考本司網站實價登錄專區QA第26則規定辦理(http://www.land.moi.gov.tw/chhtml/hotnews.asp?cid=1465&mcid=2177)。
依不動產成交案件實際資訊申報書填表說明「9.房地交易總價：…房地交易如未能拆分土地及建物之個別交易價格時，僅就該成交案件交易總價填載，如含車位則應計入車位總價，車位價格並應另行填載…」土地出賣人出售土地係包含房屋及車位之合併基地持分，請依上開規定填報。
共用部分含有車位交易面積者，依填表說明「18.建物交易標的清冊：…建物移轉面積應包括專有部分(含附屬建物)、共有部分。如有內含車位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載車位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，得不予填載。…」及「19.車位交易標的清冊：…『車位權利持分面積』請依登記(簿)謄本所載資料分別填載，原則上係填載該車位之持分建物面積。…」故您填載第18欄建物面積時，仍應合計車位面積，並另將各個「車位類別」及「車位權利持分面積」填載於第19欄；2車位未分別計價時，則僅需於第12欄填載「車位交易總價」。

	七、
	請問'房地交易價格簡訊'之內容由何而來？資料是否確實？謝謝

	答：
	內整部地政司網站提供的房地產交易價格資料之來源係各直轄市、縣市政府所轄地政事務所就稅捐機關移送之土地現值申報書內買賣及公地標售案件派員向當事人、不動產經紀人、地政士、交易案例四鄰、公有土地管理機關等調查土地及建物之買賣、標售資料。該資料是否確實端賴資料提供者提供正確之交易訊息，及調查人員對當地市場行情之瞭解，本司網站提供的各區房地產交易價格係經由上列管道所得，該交易價格亦僅供參考。

	八、
	土地房屋交易價格簡訊資料庫之建立是由何種方式取得之基本資料，是否為房地實際成交價格。

	答：
	按本部編製之中華民國房地產交易價格簡訊，其資料來源係由各直轄市、縣（市）政府所轄地政事務所就買賣及公地標售案件派員向當事人、經紀人、仲介業、地政士、交易案例四鄰、公有土地管理機關等調查土地及建物之買賣、標售資料，上開資料係屬詢問調查而得資料，僅供參考。

	九、
	有關房地產買賣實價登錄之建議一、將申報實價登錄之買賣申報書，列為買賣公契之一必要附件。並請買賣雙方於此買賣申報書內簽名確認。二、配合相關代書軟體程式。於地政士登打買賣登記案件後，併同列印，減少地政士工作量。

	答：
	一、依平均地權條例第47條第2項規定「權利人應於買賣案件辦竣所有權移轉登記三十日內，向主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。」，另地政士法第26條之1第1項「地政士應於買賣受託案件辦竣所有權移轉登記三十日內，向主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。」均已明定有關申報登錄成交案件實際資訊係於辦竣移轉登記後為之，故上開申報書表不宜列為買賣公契必要附件。
二、有關建議調整「代書登記軟體」以減少工作量1節，因「代書登記軟體」非本部開發之軟體，宜由各地政士自行協請該廠商增修系統。
三、另本部業已開發線上申報登錄系統，申報人如以自然人憑證申報者，將可自動匯入相關資訊，可大幅減少申報人應填之欄位。

	十、
	土地房屋買賣按實價登錄.征收土地按市價征收兩項政策都是馬總統最優先施行法案?為何土地房屋買賣按實價登錄已公告?土地按市價征收案?.致今為何還不公告施行?馬總統說最優先法案土地正義?又變回不重要法案?先讓地方政府再賤價強勢多大肆征收完成?再來公告施行嗎?地政司最早研擬此良策愛民.請貴司排除萬難為民謀求正義盡早頒布施行.恩澤農民.馬總統優先法案能兌現.謹呈 以德便民

	答：
	本部為因應土地徵收條例第30條修正，積極修定相關子法，因相關法規修正尚需時間，本部積極辦理後，已於5~6月間完成相關子法之法制作業，依土地徵收條例第63條第2項規定：「本條例中華民國100年12月13日修正之第30條之施行日期，由行政院定之。」行政院已於101年7月20日訂定土地徵收條例第30條之施行日期為101年9月1日，希望土地徵收改以市價補償之政策，能落實保障人民之權益。
以上答復，供您參考，希望能有助於解決您的問題，您若仍有其他疑問或不明瞭之處，歡迎隨時來電洽詢，感謝您的來信。

	十一、
	關於實價登錄之建物類型申報,應以使用情形或登記簿謄本用途為準?例如:標的座落13樓有電梯,住宅使用但 登記簿謄本用途為一般事務所,應如何申報?又標的座落四樓公寓之一樓,店面兼住家使用,應如何申報?

	答：
	有關不動產成交案件實際資訊其建物「型態」之認定依填表說明規定：「依建物型態分為1公寓(5樓含以下無電梯)。2透天厝。3店面(店舖)。4辦公商業大樓。5住宅大樓(11層含以上有電梯)。6華廈(10層含以下有電梯)。7套房(1房(1廳)1衛)。8工廠。9廠辦。10農舍。11倉庫。Z其他等型態，填載對應之代碼，例如建物型態為透天厝，則填載代碼為2。」另如有店面兼住家使用之情形，本司實價登錄專區之QA業已規範可填寫為「其他」。
又建物「用途」(如一般事務所)之資訊，因地籍系統內已有相關資料，對外提供買賣案件查詢時將由系統自動帶入，是以無須申報。

	十二、
	不動產買賣實價登錄之申報書,請問所謂「建物面積」指為何？是否包含主建物及附屬建物？

	答：
	按本部101年6月18日台內地字第1010217549號令發布之「不動產成交案件實際資訊申報書格式」有關買賣申報登錄案件之建物交易標的清冊填寫說明規定「每一建號建物相關標示資訊依成交案件登記(簿)謄本所載相關資訊予以填載，買賣含有未登記建物移轉面積部分，該部分免填。建物移轉面積由系統自動計算，申報人得免填本項欄位。建物移轉面積應包括『專有部分(含附屬建物)、共有部分』。如有內含車位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載車位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，得不予填載。」故申報建物面積時應就專有部分及共有部分分開填列，而其專有部分係含附屬建物面積。

	十三、
	請問實價登錄以網路申報後，是否還需用紙本向地政事務所報備或申報?

	答：
	按網路申報依憑證有無可分為「憑證登錄、線上申報」及「表單登錄、紙本送件」兩種方式，依「地政線上申辦系統」不動產實價登錄作業(申報)使用手冊第5頁申報方式規定，「憑證登錄、線上申報」於線上送件後即完成申報，申報後亦可產製檔案供申報人存檔查詢，無需將申報書列印送地政事務所。「表單登錄、紙本送件」當使用表單登錄，則無須使用憑證，相關申報資料需自行登錄，點選送件後，須將申報書列印用印並送至地政事務所，完成申報。前開使用手冊，您可至不動產實價登錄線上登錄網頁(網址：https://clir.land.moi.gov.tw/cap/)下載。

	十四、
	實價登錄申報書權利人(4)欄只能登錄一人，如果權利人有二人以上就無法登錄申報，請問如何登陸申報？另權利人是法人時，其法定代理人是否也要填入申報？

	答：
	有關買賣成交案件實際資訊申報登錄之權利人，指買賣移轉登記案件於登記(簿)謄本所載之權利人，權利人如有數人時，僅需就其中一位為代表填載之，並於(16)備註欄內註明該不動產之共有人數。權利人自行申報者，於(2)申報人欄勾選即可，本(4)欄無須重複填寫。由地政士申報登錄者，申報書相關欄位由權利人確認後予以簽章，其簽章方式為「簽名」或「蓋章」。權利人如為法人則蓋法人章及負責人章，尚無規定應填寫法定代理人資料。

	十五、
	有關實價登錄如以紙本向地政事務所申報，經地政事務所於申報書第二聯 ( 收執聯 ) 蓋收件章即完成申報手續？或還需在地政事務所電腦登錄後才完成登錄申報？

	答：
	查不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法第6條「前三條成交案件實際資訊之申報登錄，由直轄市、縣（市）主管機關或委任所屬機關『受理』。」第8條第1項「權利人、地政士或經紀業，應於買賣完成移轉登記後三十日內，填具不動產成交案件實際資訊申報書，向『主管機關』或使用電子憑證以網際網路方式申報登錄。」依上開規定主管機關係為受理申報登錄，非辦理申報登錄事宜，但為避免數位落差，故各主管機關仍有協助申報人申報登錄之服務，為避免申報義務人所送紙本因有欄位遺漏事宜，以致主管機關無法協助完成受理申報登錄事宜，故申報人如採紙本申報登錄者，應於主管機關受理並完成系統登錄，將已登錄完成之申報書列印加蓋收件章後，方為完成申報手續。
另為便利民眾申報登錄，本部業已完成線上申報登錄系統，申報人可以利用自然人憑證或工商憑證，隨時隨地申報，並可免至地政事務所送件，建議台端可多加利用。

	十六、
	土地建物不同人，共同出售時，權利人為同一人，因義務人不同，需分別立契收件，實價登錄時是否需分別申報或於第１欄填載二個收件號，以一份申報書申報即可？若是需分別申報，土地出賣人所出售之土地係含房屋之基地持分及車位之基地持分，其交易標的係為同一筆土地且持分合計，辦理移轉，除填第９欄房地交易總價外，是否需分別填寫第１０欄（土地交易總價）及第１２欄（車位交易總價）？若其車位為二個，但未分別計價，申報書第１９欄車位總價是否不需填寫，空白即可依申報書之設計，分第１８欄建物及第１９欄車位，共用部分中含車位，例如共有部分權利範圍20/10000，(含停車位編號1，權利範圍5/10000)，第１８欄建物之共有部分權利範圍欄位是否應將車位扣除填載15/10000，或不需區分，仍填20/10000

	答：
	依不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法第2條規定，不動產買賣案件應由權利人申報登錄土地及建物成交案件之實際資訊，權利人有數人時，得會同申報或協議由一人申報。您所詢問土地建物權屬不同之出售案件申報登錄問題，因分別辦理土地及建物移轉登記，買受人應填列2張申報書分別申報土地及建物成交案件實際資訊。惟如屬建物第１次登記後買賣登記者，土地移轉將多個權利人以１件登記申請書辦理，建物才分為各權利人有各登記申請書之情形，其申報方式請參考本司網站實價登錄專區QA第26則規定辦理(http://www.land.moi.gov.tw/chhtml/hotnews.asp?cid=1465&mcid=2177)。
依不動產成交案件實際資訊申報書填表說明「9.房地交易總價：…房地交易如未能拆分土地及建物之個別交易價格時，僅就該成交案件交易總價填載，如含車位則應計入車位總價，車位價格並應另行填載…」土地出賣人出售土地係包含房屋及車位之合併基地持分，請依上開規定填報。
共用部分含有車位交易面積者，依填表說明「18.建物交易標的清冊：…建物移轉面積應包括專有部分(含附屬建物)、共有部分。如有內含車位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載車位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，得不予填載。…」及「19.車位交易標的清冊：…『車位權利持分面積』請依登記(簿)謄本所載資料分別填載，原則上係填載該車位之持分建物面積。…」故您填載第18欄建物面積時，仍應合計車位面積，並另將各個「車位類別」及「車位權利持分面積」填載於第19欄；2車位未分別計價時，則僅需於第12欄填載「車位交易總價」。
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