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┌───────────────────────┐

│改  進   土   地   徵   收   作   業   原   則│

├──────────┬────┬───────┤

│項                目│辦理機關│說          明│

├──────────┼────┼───────┤

│一、直轄市或縣（市）│各直轄市│近年來，由於地│

│    政府應就轄區內之│、縣（市│價飆漲，公告土│

│    土地依據平均地權│）政府  │地現值與地價差│

│    條例第四十六條及│        │距加大，致以公│

│    地價調查估計規則│        │告土地現值作為│

│    規定，經常調查正│        │土地徵收補償標│

│    常土地買賣價格，│        │準，被徵收土地│

│    切實查估公告土地│        │所有權人反應激│

│    現值。          │        │烈，影響徵收作│

│                    │        │業及工程進度甚│

│                    │        │鉅，故直轄市及│

│                    │        │縣（市）政府應│

│                    │        │依法經常調查正│

│                    │        │常土地買賣價格│

│                    │        │切實查估公告土│

│                    │        │地現值，儘量反│

│                    │        │映正常買賣價格│

│                    │        │，以使徵收補償│

│                    │        │公平合理。    │

│                    │        │              │

│二、修正有關法律，齊│內政部  │一、目前土地徵│

│    一土地徵補償項目│        │    收地價補償│

│    及標準。        │        │    標準，平均│

│                    │        │    地權條例、│

│                    │        │    都市計畫法│

│                    │        │    ，獎勵投資│

│                    │        │    條例等法規│

│                    │        │    規定不一，│

│                    │        │    造成不公平│

│                    │        │    現象，實宜│

│                    │        │    作統一規定│

│                    │        │    。        │

│                    │        │二、由於公告土│

│                    │        │    地現值偏低│

│                    │        │    ，為使徵收│

│                    │        │    順利進行，│

│                    │        │    部分財政充│

│                    │        │    裕需地機關│

│                    │        │    輒以轉業救│

│                    │        │    濟金、獎勵│

│                    │        │    金等各種名│

│                    │        │    目補償被徵│

│                    │        │    收人，造成│

│                    │        │    財政不富裕│

│                    │        │    之需地機關│

│                    │        │    徵收愈形困│

│                    │        │    難，允宜修│

│                    │        │    正有關法律│

│                    │        │    ，齊一土地│

│                    │        │    徵收補償項│

│                    │        │    目及標準，│

│                    │        │    以避免因需│

│                    │        │    地機關財力│

│                    │        │    之不同而使│

│                    │        │    補償項目與│

│                    │        │    標準不一，│

│                    │        │    導致不公平│

│                    │        │    情事發生。│

│三、儘速建立地價指數│內政部  │一、目前公告土│

│    制度，並於地價指│        │    地現值係每│

│    數制度建立後按地│        │    年公告乙次│

│    價指數調整公告土│        │    ，於年度內│

│    地現值作為當年期│        │    ，如地價上│

│    徵收土地補償地價│        │    漲幅度甚大│

│    之標準。        │        │    ，將使徵收│

│                    │        │    補償與當時│

│                    │        │    正常買賣價│

│                    │        │    格差距愈大│

│                    │        │    ，勢將影響│

│                    │        │    土地所有權│

│                    │        │    人權益。  │

│                    │        │二、惟徵收補償│

│                    │        │    時按地價指│

│                    │        │    數調整，須│

│                    │        │    俟地價指數│

│                    │        │    制度建立後│

│                    │        │    始得考慮，│

│                    │        │    故應儘速建│

│                    │        │    立地價指數│

│                    │        │    制度，並於│

│                    │        │    地價指數建│

│                    │        │    立後，按地│

│                    │        │    價指數調整│

│                    │        │    公告土地現│

│                    │        │    值，作為當│

│                    │        │    年期徵收土│

│                    │        │    地補償地價│

│                    │        │    之標準。  │

│四、省（市）政府應檢│省（市）│一、土地改良物│

│    討修正土地改良物│、政府  │    查估作業及│

│    查估作業及標準，│        │    標準，係由│

│    建物重建價格，應│        │    直轄市或縣│

│    按層數、樓層別及│        │    （市）政府│

│    實際使用狀況訂定│        │    訂定，由於│

│    。              │        │    土地改良物│

│                    │        │    種類繁多，│

│                    │        │    且價格變動│

│                    │        │    ，應由省（│

│                    │        │    市）政府配│

│                    │        │    合實際情形│

│                    │        │    檢討修正查│

│                    │        │    估作業及標│

│                    │        │    準。      │

│                    │        │二、目前建物重│

│                    │        │    建價格，輒│

│                    │        │    將各樓層採│

│                    │        │    同一標準，│

│                    │        │    與實際情形│

│                    │        │    常有不符現│

│                    │        │    象，故應按│

│                    │        │    層數及樓層│

│                    │        │    別及實際使│

│                    │        │    用狀況，訂│

│                    │        │    定查估作業│

│                    │        │    及合理標準│

│                    │        │    。        │

│五、土地改良物查估人│省（市）│由於目前土地利│

│    員應由省（市）政│政府、各│用型態愈趨複雜│

│    府舉辦專業訓練，│縣（市）│，故土地改良物│

│    土地改良物查估之│政府    │種類繁多，其查│

│    作業，必要時，得│        │估作業愈需專業│

│    委託學術機構或專│        │性，常引起查估│

│    業機構辦理查估。│        │人員與地上物所│

│                    │        │有人之爭執，且│

│                    │        │查估手續繁複，│

│                    │        │土地改良物查估│

│                    │        │人員應由省（市│

│                    │        │）政府辦理專業│

│                    │        │訓練，以適應實│

│                    │        │際需要，對特殊│

│                    │        │地上改良物，或│

│                    │        │缺乏專業查估人│

│                    │        │員者，得委託學│

│                    │        │術機構或專業機│

│                    │        │構辦理查估，以│

│                    │        │符實際需要。  │

│                    │        │              │

│六、需地機關應就被徵│各需地機│土地徵收時，輒│

│    收土地上之住宅所│關      │使原有房屋者因│

│    有人，因徵收致無│        │被徵收而無屋可│

│    屋可住者，訂定安│        │住，以其徵收補│

│    置計畫，於徵收計│        │償又難以購置鄰│

│    畫書內敘明安置計│        │近住宅。為減低│

│    畫情形。        │        │被徵收人損失，│

│                    │        │使徵收作業得以│

│                    │        │順利進行需地機│

│                    │        │關就被徵收土地│

│                    │        │上之住宅所有人│

│                    │        │，因徵收致無屋│

│                    │        │可住者，訂定安│

│                    │        │置計畫，於徵收│

│                    │        │計畫書內敘明安│

│                    │        │置計畫情形。  │

│                    │        │              │

│七、重大建設徵收土地│各需地機│重大建設需用土│

│    時，應由需地機關│關      │地時，因其面積│

│    成立用地取得協調│        │大，被徵收土地│

│    小組，辦理有關協│        │筆數多，所有權│

│    調事項。        │        │人眾，為使徵收│

│                    │        │作業更形順利，│

│                    │        │應由需地機關成│

│                    │        │立用地取得協調│

│                    │        │小組，辦理有關│

│                    │        │協調事項。    │

│八、需地機關申請徵收│各需地機│目前需地機關需│

│    土地，應於年度預│關      │用私有土地，輒│

│    算編列時先予準備│        │於年度開始後始│

│    ，並於年度開始時│        │作準備工作。致│

│    ，即速申請徵收作│        │因作業遲緩而於│

│    業，以利徵收作業│        │年度終了前仍在│

│    之進行。        │        │趕辦發價手續，│

│                    │        │常因下一年度公│

│                    │        │告土地現值調整│

│                    │        │，而引起被徵收│

│                    │        │土地所有權人不│

│                    │        │滿，需地機關應│

│                    │        │於年度預算編列│

│                    │        │時即展開準備工│

│                    │        │作，並於年度開│

│                    │        │始時，即速申請│

│                    │        │徵收作業，以利│

│                    │        │徵收作業之進行│

│                    │        │。            │

│九、徵收土地發放補償│各直轄市│為利徵收補償費│

│    費，應一律以公庫│、縣（市│發放作業之進行│

│    支票發給之。    │）政府  │，且避免被徵收│

│                    │        │土地所有權人領│

│                    │        │取現金時憑據尚│

│                    │        │須繳納印花稅，│

│                    │        │徵收土地發放補│

│                    │        │償費，應一律以│

│                    │        │公庫支票發給之│

│                    │        │，以節省補償費│

│                    │        │發放時間。    │

│十、為防止搶種搶建及│各直轄市│目前徵收辦理地│

│    節省地上物查估時│、縣（市│上物查估時，輒│

│    間、人力、直轄市│）政府及│發現有搶種搶建│

│    及縣（市）政府應│需地機關│情事，且地上物│

│    會同需地機關，利│        │查估費時費力，│

│    用錄影或拍照，作│        │常因被徵收人之│

│    為地上物查估之參│        │阻擾而難以順利│

│    考。            │        │查估。直轄市及│

│                    │        │縣（市）政府應│

│                    │        │會同需地機關，│

│                    │        │利用錄影或拍照│

│                    │        │作為地上物查估│

│                    │        │之參考，以利徵│

│                    │        │收地上物查估作│

│                    │        │業之進行。    │

│十一、加強土地徵收宣│各直轄市│土地徵收涉及人│

│    導與民眾協調溝通│、縣（市│民財產權益及政│

│    ，徵收機關應協助│）政府及│府公共建設，為│

│    需地機關，舉辦土│需地機關│減少徵收阻力，│

│    地徵收說明會。  │        │應加強宣導與民│

│                    │        │眾協調溝通，徵│

│                    │        │收機關應協助需│

│                    │        │地機關，舉辦土│

│                    │        │地徵收說明會。│

└──────────┴────┴───────┘
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