             不動產經紀業管理條例施行細則

             中華民國91年3月22日內政部臺(九一)內中地字第0910083199號令修正發
             布第二條、第五條至第十條、第十八條、第二十一條、第二十六條至第二十八條、第三十條；增訂第十三條之一至第十三條之三、第二十五條之一、第二十八條之一條文

第一條
  本細則依不動產經紀業管理條例（以下簡稱本條例）第三十九條規定訂定之。
第二條
  經營不動產經紀業（以下簡稱經紀業）者，應檢附下列文件，依本條例第五條第一項規定

  ，向所在地直轄市或縣（市）主管機關申請許可：

  一、申請書一式二份。

  二、公司負責人、董事、監察人、經理人或商號負責人、經理人名冊，及其身分證明文件

      影本。

  三、其他經中央主管機關規定之文件。
第三條
  直轄市或縣（市）主管機關受理前條申請，經審查合於規定者，應予許可，並副知轄內之

  同業公會轉知其全國聯合會；不合規定者，應通知該經紀業於十五日內補正，屆期未補正

  者，駁回其申請。
第四條
  經紀業經主管機關許可後，應於六個月內依本條例第七條第一項、第三項規定辦妥公司登

  記或商業登記、繳存營業保證金及加入登記所在地之同業公會。
第五條
  經紀業應於開始營業後十五日內，檢附下列文件，向所在地直轄市或縣（市）主管機關申

  請備查：

  一、申請書一式二份。

  二、公司或商業登記證明文件影本。

  三、營業保證金繳存證明影本。

  四、同業公會會員證明影本。

  五、不動產經紀人員名冊及其證書影本。

  六、其他經中央主管機關規定之文件。

  直轄市或縣（市）主管機關准予備查後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合

  會。
第六條
  經紀業經許可後，下列事項內容有變更者，除第七條另有規定外，應於變更之日起三十日

  內，以書面向所在地直轄市或縣（市）主管機關申請備查：

  一、經紀業名稱、所在地、組織型態、經營型態、營業項目及是否經營國外不動產仲介或

      代銷業務。

  二、公司負責人、董事、監察人、經理人或商號負責人、經理人。

  直轄市或縣（市）主管機關准予備查後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合

  會，經紀業分設之營業處所非在其所轄區域內者，並應通知該營業處所所在地直轄市或縣

  （市）主管機關。
第七條
  經紀業遷出所在地直轄市或縣（市）主管機關管轄區域以外時，應於遷出後三十日內，以

  書面向遷入之直轄市或縣（市）主管機關申請遷入備查，並向原所屬之同業公會報備，及

  加入遷入之直轄市或縣（市）同業公會，該遷入之同業公會並應轉知其全國聯合會。

  前項經紀業遷入之直轄市或縣（市）主管機關，於辦理該經紀業之遷入備查後，應通知該

  經紀業遷出之直轄市或縣（市）主管機關。經紀業分設之營業處所非在其所轄區域內者，

  並應通知該營業處所所在地直轄市或縣（市）主管機關。
第八條
  經紀業分設營業處所，依本條例第五條第三項規定，應於設立後三十日內，以書面記明下

  列事項，向經紀業所在地直轄市或縣（市）主管機關申請備查：

  一、經紀業名稱及所在地。

  二、營業處所名稱、所在地及設立日期。

  三、該營業處所僱用之經紀人員姓名、身分證明文件字號及證書字號。經紀業分設之營業

  處所為本條例第四條第十款所稱非常態之固定場所者，前項第二款應記明事項，改以該營

  業處所之設立目的、代理銷售不動產名稱、所在地、銷售總金額及設立期間代之。

  直轄市或縣（市）主管機關准予備查後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合

  會；經紀業分設之營業處所非在其所轄區域內者，並應將第一項或前項之資料，通知該營

  業處所所在地直轄市或縣（市）主管機關。
第九條
  前條第一項第二款、第三款或第二項應記明之事項有變更者，經紀業應於變更之日起三十

  日內，以書面記明變更事項，並向經紀業所在地直轄市或縣（市）主管機關申請備查。

  直轄市或縣（市）主管機關准予備查後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合

  會；經紀業分設之營業處所非在其所轄區域內者，應通知該營業處所所在地直轄市或縣（

  市）主管機關；變更事項係營業處所之遷入或遷出者，應通知該營業處所遷出之直轄市或

  縣（市）主管機關，並連同前條第一項或第二項資料，通知其遷入之直轄市或縣（市）主

  管機關。
第十條
  經紀業分設之營業處所裁撤時，應於裁撤後三十日內，以書面向經紀業所在地直轄市或縣

  （市）主管機關申請備查。

  直轄市或縣（市）主管機關准予備查後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合

  會，裁撤之營業處所非在其所轄區域內者，並應通知該營業處所所在地直轄市或縣（市）

  主管機關。
第十一條
  經紀業僱用之經紀人員為外國人者，於依第五條、第八條第一項或第二項規定申請備查時

  ，並應檢附該外國人依本條例第三十八條第二項規定取得之中央主管機關許可之證明文件

  影本。
第十二條
  經紀業經許可後，所在地同業公會尚未設立者，應加入鄰近直轄市或縣（市）同業公會。

  前項經紀業於所在地同業公會設立後，應即加入之。
第十三條
  代銷經紀業於所在地或鄰近直轄市或縣（市）同業公會未設立前，應加入所在地或鄰近直

  轄市或縣（市）仲介經紀業同業公會。

  前項代銷經紀業於所在地或鄰近直轄市或縣（市）代銷經紀業同業公會設立後，應即依前

  條規定辦理。
第十三條之一
  經紀業依本條例第九條第二項規定得請求退還原繳存之營業保證金，係指下列情形之一：

  一、公司組織申請解散者。

  二、商號組織申請歇業者。

  三、營業項目經變更登記後，該公司或商號已無不動產仲介經紀業及不動產代銷經紀業而

      組織仍存續者。
第十三條之二
  經紀業依前條規定請求退還原繳存之營業保證金者，應檢附直轄市或縣（市）主管機關核

  發之核准註銷營業證明文件及其他經中央主管機關規定之文件。

  經紀業向直轄市或縣（市）主管機關申請核准註銷營業者，應檢附公司或商業登記主管機

  關核發之公司解散、商號歇業或公司、商號營業項目變更登記證明文件。

  直轄市或縣（市）主管機關於核准註銷營業後，應通知該經紀業所屬之同業公會轉知其全

  國聯合會。
第十三條之三
  經紀業加入同業公會後，該同業公會應於三十日內，依本條例第十條規定將會員入會情形

  ，以書面報請經紀業所在地主管機關層轉中央主管機關備查；其停權、退會時，亦同。
第十四條
  直轄市或縣（市）主管機關應設置下列簿冊，並永久保存：

  一、不動產經紀業管理登記簿。

  二、外縣市不動產經紀業在其所轄區域內設立之營業處所管理登記簿。

  三、不動產經紀人名簿。

  四、不動產經紀營業員名簿。

  五、不動產經紀業專冊。
第十五條
  請領不動產經紀人證書，應檢附下列文件，向戶籍所在地直轄市或縣（市）主管機關申請

  之：

  一、申請書。

  二、身分證明文件影本。

  三、申請人最近一年內直四公分、寬二點八公分正面脫帽半身相片一式二張。

  四、不動產經紀人考試及格證書及其影本。

  五、一年以上經紀營業員經驗證明文件及其影本。

  直轄市或縣（市）主管機關受理前項申請，經審查合於規定者，應發給不動產經紀人證書

  ，並退還前項第四款及第五款文件原本；不合規定者，應通知其於十五日內補正，屆期未

  補正者，駁回其申請，並退還前項第二款至第五款文件。
第十六條
  外國人請領不動產經紀人證書，應檢附依本條例第三十八條第二項經中央主管機關許可之

  證明文件及前條第一項各款文件，向居留地直轄市或縣（市）主管機關申請之。
第十七條
  經紀人依本條例第十五條第一項規定辦理換發證書時，應於證書有效期限屆滿前六個月內

  ，檢附下列文件，向原核發機關申請之：

  一、申請書。

  二、完成專業訓練三十個小時以上之證明文件。

  三、原核發之經紀人證書。

  直轄市或縣（市）主管機關受理前項申請，經審查合於規定者，應即換發證書；不合規定

  者，應通知其於十五日內補正，屆期未補正者，駁回其申請，並退還前項第二款及第三款

  文件。

  換發之證書，其有效期限自原證書有效期限屆滿之次日起算四年。

  換發證書，得以於原證書加註延長有效期限之方式為之。
第十八條
  經紀人未依規定辦理換發證書，或申請換發證書被駁回，其原證書有效期間屆滿者，由原

  核發機關註銷原證書，並公告周知及通知當事人、其任職經紀業所在地直轄市或縣（市）

  主管機關及該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合會。
第十九條
  經紀人證書經依前條規定註銷後，重新申請核發者，應檢附第十五條第一項第一款至第四

  款文件，及最近四年內完成專業訓練三十個小時以上之證明文件原本及其影本，向原核發

  機關申請之。

  直轄市或縣（市）主管機關受理前項申請後，準用第十五條第二項規定辦理。
第二十條
  經紀人證書損壞或滅失，申請換發或補發者，應敘明其損壞或滅失之原因，檢附第十五條

  第一項第一款至第四款文件，向原核發機關申請之。直轄市或縣（市）主管機關受理前項

  申請後，準用第十五條第二項規定辦理。
第二十一條
  經紀業應依本條例第十八條及第二十條規定，於營業處所明顯之處，揭示下列文件：

  一、經紀業許可文件。

  二、同業公會會員證書。

  三、不動產經紀人證書。

  四、報酬標準及收取方式。

  前項第一款至第三款文件，得以影本為之。

  第一項第四款規定，於代銷經紀業不適用之。
第二十二條
  經紀業係加盟經營者，應於廣告、市招及名片等明顯處，標明加盟店或加盟經營字樣。
第二十三條
  經紀人員收受委託人或與委託人交易之相對人之有關文件，應掣給收據。
第二十四條
  不動產之買賣、互易、租賃或代理銷售，非由經紀業仲介或代銷者，不適用本條例第二十

  二條第一項之規定。
第二十五條
  經紀業執行業務過程，應記錄其辦理情形。主管機關得查詢或取閱經紀業執行業務有關紀

  錄及文件，並得限期令所轄區域內之經紀業及外縣市經紀業於所轄區域內設立之營業處所

  ，提出第五條第二款至第五款文件或其他業務執行之相關資料、說明書，經紀業不得規避

  、妨礙或拒絕。
第二十五條之一
  本條例第二十九條所定之處罰，由經紀業所在地直轄市或縣（市）主管機關為之；經紀業

  分設之營業處所所在地或經紀業、營業處所執行業務行為所在地，與經紀業所在地非屬同

  一行政管轄區域而有本條例第二十九條第一項第一款、第二款或第二項規定情事之一者，

  由該營業處所所在地或經紀業、營業處所執行業務行為所在地之直轄市或縣（市）主管機

  關查明後，移請經紀業所在地之直轄市或縣（市）主管機關為之。
第二十六條
  本條例第十四條第三項及第三十一條第二項所定之處罰，由經紀人員原領不動產經紀人證

  書或不動產經紀營業員證明時之戶籍所在地主管機關為之。

  主管機關依前項規定辦理時，應即公告，並通知當事人、其任職之經紀業及該經紀業所屬

  之同業公會；撤銷或廢止不動產經紀營業員證明時，並應通知原核發證明之機構或團體。

第二十七條
  經紀人員有本條例第三十一條第一項各款情事之一者，由其經紀業所在地直轄市或縣（市

  ）主管機關交付懲戒；懲戒結果，應通知當事人，並函請原領不動產經紀人證書或不動產

  經紀營業員證明時之戶籍所在地主管機關登錄。
第二十八條
  經紀人員依本條例第十四條第三項規定受撤銷或廢止不動產經紀人證書或不動產經紀營業

  員證明者，於原因消滅後，得重新請領證書或證明。
第二十八條之一
  本條例第三十二條第一項所定之處罰，依下列方式為之：

  一、處罰公司或商號及其負責人者，由公司或商號所在地之直轄市或縣（市）主管機關為

      之；執行業務行為所在地與公司或商號所在地非屬同一行政管轄區域者，由執行業務

      行為所在地之直轄市或縣（市）主管機關查明後，移請公司或商號所在地之直轄市或

      縣（市）主管機關為之。

  二、處罰行為人者，由行為人行為時之戶籍所在地直轄市或縣（市）主管機關為之；不動

      產仲介或代銷標的所在地與行為人行為時之戶籍所在地非屬同一行政管轄區域者，由

      標的所在地之直轄市或縣（市）主管機關查明後，移請行為人行為時之戶籍所在地直

      轄市或縣（市）主管機關為之。
第二十九條
  本細則所定書、表、簿、冊之格式，由中央主管機關定之。
第三十條
  （刪除）
第三十一條
  本細則自發布日施行。
修正內容

[增訂]

第二十五條之一

  本條例第二十九條所定之處罰，由經紀業所在地直轄市或縣（市）主管機關為之；經紀業

  分設之營業處所所在地或經紀業、營業處所執行業務行為所在地，與經紀業所在地非屬同

  一行政管轄區域而有本條例第二十九條第一項第一款、第二款或第二項規定情事之一者，

  由該營業處所所在地或經紀業、營業處所執行業務行為所在地之直轄市或縣（市）主管機

  關查明後，移請經紀業所在地之直轄市或縣（市）主管機關為之。
 

[增訂]

第二十八條之一

  本條例第三十二條第一項所定之處罰，依下列方式為之：

  一、處罰公司或商號及其負責人者，由公司或商號所在地之直轄市或縣（市）主管機關為

      之；執行業務行為所在地與公司或商號所在地非屬同一行政管轄區域者，由執行業務

      行為所在地之直轄市或縣（市）主管機關查明後，移請公司或商號所在地之直轄市或

      縣（市）主管機關為之。

  二、處罰行為人者，由行為人行為時之戶籍所在地直轄市或縣（市）主管機關為之；不動

      產仲介或代銷標的所在地與行為人行為時之戶籍所在地非屬同一行政管轄區域者，由

      標的所在地之直轄市或縣（市）主管機關查明後，移請行為人行為時之戶籍所在地直

      轄市或縣（市）主管機關為之。
 

[修正]

第二條

  經營不動產經紀業（以下簡稱經紀業）者，應檢附下列文件，依本條例第五條第一項規定

  ，向所在地直轄市或縣（市）主管機關申請許可：

  一、申請書一式二份。

  二、公司負責人、董事、監察人、經理人或商號負責人、經理人名冊，及其身分證明文件

      影本。

  三、其他經中央主管機關規定之文件。
 

[修正]

第十八條

  經紀人未依規定辦理換發證書，或申請換發證書被駁回，其原證書有效期間屆滿者，由原

  核發機關註銷原證書，並公告周知及通知當事人、其任職經紀業所在地直轄市或縣（市）

  主管機關及該經紀業所屬之同業公會轉知其全國聯合會。
 

[修正]

第二十一條

  經紀業應依本條例第十八條及第二十條規定，於營業處所明顯之處，揭示下列文件：

  一、經紀業許可文件。

  二、同業公會會員證書。

  三、不動產經紀人證書。

  四、報酬標準及收取方式。

  前項第一款至第三款文件，得以影本為之。

  第一項第四款規定，於代銷經紀業不適用之。
 

[修正]

第三十條

  （刪除）
